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No dia 26 de março de 2026 pelas vinte e uma horas, em segunda convocatória, dado que em primeira 

convocatória não compareceram condóminos que representassem mais de 50% do edifício, reuniram 

em Assembleia Geral Ordinária, na sala de condomínio do prédio sito na rua de Moscavide, lote 4.34.01 

(números 2, 4, 6 e 8), Parque das Nações, em Lisboa, os condóminos desse mesmo prédio, 

encontrando-se presentes ou representados condóminos perfazendo 55,7% tal como consta da lista 

de presenças assinada e que fica anexa a esta ata, dela fazendo parte integrante como DOC. Nº 1 aqui 

dado por reproduzido para todos os efeitos legais. ------------------------------------------------------------------  

A Assembleia foi legal e regularmente convocada, nos termos e para os efeitos do disposto no art.1431º, 

1432º e seguintes do Código Civil, mediante convocatória elaborada para o efeito e entregue a cada 

condómino (DOC. Nº 2). ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Salienta-se, para além do exposto, que a assembleia foi convocada por carta registada e email mediante envio 

do referido DOC. Nº 2 por email para os condóminos. ------------------------------------------------------------------------  

Assim, porque regular, foi aberta a assembleia pelas vinte e uma horas, em segunda convocatória, tendo-se 

verificado haver quórum de 55,7% do prédio, para se dar início à assembleia. -----------------------------------------  

A administração eleita, nomeadamente, Isabel Oliveira, João Lourenço, José Brito e Susana Almeida 

conduziram os trabalhos, tendo nomeadamente o administrador José Brito presidido à assembleia e a 

administradora Isabel Oliveira, secretariado a mesma, tendo-se entrado de imediato na discussão e 

votação dos pontos constantes da seguinte ordem de trabalhos: -----------------------------------------------  

Ponto um - Apresentação e comunicação aos condóminos das iniciativas, atos de administração e 

diligências efetuadas pela Administração desde a sua eleição; --------------------------------------------------  

Ponto dois - Apresentação e conclusões derivadas das respostas ao questionário “Assuntos Prioritários 

para discussão”; ------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ponto três - Apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre a proposta de Regulamento do 

Condomínio; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ponto quatro - Apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre a proposta de reposição e 

reforço do Fundo Comum de Reserva; ---------------------------------------------------------------------------------  

Ponto cinco - Apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre o Orçamento Provisório para o 

exercício de 2026; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------  
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Ponto seis - Apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre propostas de contratação de 

prestadores de serviços de gestão e limpeza; ------------------------------------------------------------------------  

Ponto sete - Apreciação e deliberação sobre outros assuntos de interesse geral para o condomínio. ----  

No ponto um da ordem de trabalhos, a apresentação e comunicação aos condóminos das iniciativas, 

atos de administração e diligências efetuadas pela Administração desde a sua eleição, o administrador 

José Brito iniciou a assembleia extraordinária de condóminos, dando as boas-vindas a todos os 

presentes, com a apresentação de um ”PowerPoint” com a ordem de trabalhos. Iniciou a reunião com 

o ponto um da ordem de trabalhos referindo a listagem de todas as diligências efetuadas pela 

Administração até à data, salientando que foram entregues todos os documentos ao banco BPI e que 

até à data aguardamos o acesso à conta. Já decorreu a inspeção do gás no dia 23 de março de 2026 a 

todos os apartamentos, ficando por certificar apenas o bloco número seis uma vez que um dos 

apartamentos não foi certificado devido à deteção de uma fuga, situação que será regularizada 

brevemente pelo condómino responsável. ---------------------------------------------------------------------------  

Foi feita a recolha, verificação e divulgação de todas as propostas de empresas de gestão e 

administração que serão apresentadas e debatidas. ---------------------------------------------------------------  

Já foram pedidos os orçamentos sobre ruturas e infiltrações, concluindo-se que as condutas de água 

do condomínio deverão ser urgentemente substituídas. A gravidade da situação no bloco 2 e 4 é visível 

na entrada da garagem onde o cano apresenta uma rutura. -------------------------------------------------------  

Foram solicitados os orçamentos para recuperação e/ou substituição de sistemas de alarme e deteção 

de monóxido de carbono, pois encontram-se todos, desde 2015, sem qualquer verificação, e muito 

provavelmente com necessidade de substituição. O sistema de videovigilância também está sem 

qualquer manutenção. ----------------------------------------------------------------------------------------------------  

Foram solicitados os comprovativos dos seguros multirriscos de cada habitação, no entanto, até à 

data, apenas foram rececionados 32. ----------------------------------------------------------------------------------  

Foi feita a divulgação do site da administração do condomínio, no qual constam todos os documentos 

e informação relevante para cada condómino. ----------------------------------------------------------------------  

Foi realizado um inquérito, à priori a esta reunião, sobre os assuntos prioritários no qual apenas 

obtivemos 18 respostas. --------------------------------------------------------------------------------------------------  
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Foi elaborada uma proposta do regulamento do condomínio, a ser debatida nesta reunião, com o 

objetivo de, em conjunto com todos os condóminos presentes, chegar-se a uma versão final e 

aprovada. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Foram encomendados e entregues comandos da garagem, a pedido de alguns condóminos. O senhor 

Alcino solicitou que se considerasse a possibilidade de os comandos abrirem e fecharem o portão da 

garagem, evitando o tempo de espera para fechar. ------------------------------------------------------------------  

Foi ainda contactada a ENVAC para solicitar levantamento e reposição da situação referente à recolha 

automática dos lixos, sobre o qual aguardamos resposta. --------------------------------------------------------  

No ponto dois da ordem de trabalhos para apresentação e conclusões derivadas das respostas ao 

questionário “Assuntos Prioritários para discussão”, a administradora Isabel Oliveira referiu que apenas 

foram obtidas 18 respostas, em que a maioria das respostas identificou a impermeabilização, 

manutenção e limpeza do condomínio e administração e gestão do condomínio como assuntos 

prioritários. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

No ponto três da ordem de trabalhos para a apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre 

a proposta de Regulamento do Condomínio, o administrador João Lourenço referiu a necessidade de 

aprovação do Regulamento do Condomínio, referindo que o condomínio não possui até à data o 

respetivo documento e que a proposta apresentada foi disponibilizada para análise de todos os 

condóminos em data anterior a esta reunião. O administrador João Lourenço, apresentou a proposta 

do regulamento do Condomínio, a qual foi discutida e foram efetuadas as alterações que serão 

retificadas no respetivo documento. As alterações propostas foram as seguintes: 

Ø Artigo 7º alínea a): deverá constar que o pagamento mensal/trimestral/anual deverá ser 

efetuado, antecipadamente, por transferência bancária para a conta do condomínio; ------------  

Ø Artigo 7º alínea e): o proprietário com intenção de venda tem ainda de informar à administração, 

por email, os contactos do novo proprietário; 

Ø Artigo 7º alínea f): deverá constar que o proprietário do imóvel, que o pretenda vender, tem de 

solicitar à administração em vigor a declaração de não dívida da própria fração ao condomínio, 

informando a intenção de venda do imóvel por email; ----------------------------------------------------  

Ø Artigo 8º número 5: a administração deve ser composta por um administrador de cada bloco, e 

não deve constar que “será substituído por um condómino com maior permilagem”. -------------  

Ø Artigo 9º: deverá ser alterado “administrador” para a “administração”; -------------------------------  
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Ø Artigo 10º: incluir a possibilidade das reuniões de condóminos poderem ser realizadas 

preferencialmente online; 

Ø Artigo 11º: as convocatórias das reuniões de condomínio deverão ser enviadas por email 

substituindo as cartas registadas; ----------------------------------------------------------------------------  

Ø Artigo 14º ponto 2: deverá constar um “fundo de reserva comum de poupança sem capital de 

risco”; 

Ø Artigo 14º ponto 4: foi discutida e aceite a alteração da substituição de “unanimidade” por 

“maioria qualificada de dois terços da assembleia”; -----------------------------------------------------  

Ø Artigo 18º: deverá constar a “taxa de juros legal em vigor”; ----------------------------------------------  

Ø Artigo 20º: deverá constar a proibição da utilização de uma fração para alojamento local; -------  

No ponto quatro da ordem de trabalhos para a apresentação, apreciação, discussão e deliberação 

sobre a proposta de reposição e reforço do Fundo Comum de Reserva, o administrador José Brito 

referiu-se à inexistência de um fundo de reserva obrigatório do condomínio. Assim sendo, de acordo 

com as contas apresentadas deveria existir um fundo comum de reserva no valor de 40 mil euros. A 

proposta apresentada foi aprovada por unanimidade. -------------------------------------------------------------  

No ponto cinco da ordem de trabalhos para a apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre 

o Orçamento Provisório para o exercício de 2026, o administrador João Lourenço apresentou o 

orçamento provisório para o exercício de 2026. Após a apresentação e explicação exaustiva e 

minuciosa da execução orçamental de 2025, foi plenamente discutido e aprovado o orçamento 

provisório para o ano de 2026 por unanimidade, o qual é incluído nesta ata como DOC. Nº 4. Foi ainda 

votado e aprovado por unanimidade o aumento das quotas de 20% com efeitos retroativos a janeiro de 

2026. (Inclui-se no DOC. Nº 3 a lista com os novos valores das quotas a serem pagas desde 1 de janeiro 

de 2026). Foi referido que este aumento não deverá ser suficiente para fazer face às despesas correntes 

esperadas, sendo previsível chegar ao final do ano numa situação deficitária. No entanto, pretendeu-

se evitar um aumento demasiado brusco em 2026, deixando para 2027 uma avaliação mais detalhada 

da necessidade de um novo aumento de quotas. Em relação aos investimentos que se julguem 

necessários e que ainda não estão quantificados, poderá haver necessidade de uma contribuição 

extraordinária dos condóminos. ----------------------------------------------------------------------------------------  

No ponto seis da ordem de trabalhos para a apresentação, apreciação, discussão e deliberação sobre 

propostas de contratação de prestadores de serviços de gestão e limpeza, a administradora Susana 
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ORÇAMENTO PROVISÓRIO PARA 2026 

 

Categoria Despesa Descrição Previsto 2026 acréscimos
A. Manutenção e Conservação Manutenção de Elevadores Contrato anual + avarias 13 700,00 €

Manutenção de Portões / Acessos Motores, sensores, revisões 1 000,00 €
Manutenção Geral Pequenos reparos, consumíveis 1 000,00 €
Limpeza Contrato de limpeza + materiais 13 874,40 € 5 874,40 €
Outras manutenções periódicas Climaespaço 600,00 €
Subtotal A 30 174,40 €

B. Energia e Serviços Eletricidade Zonas Comuns Iluminação, garagem, elevadores 9 000,00 €
Água Zonas Comuns Rega, limpeza, outros 200,00 €
CCTV 1 000,00 €
Subtotal B 10 200,00 €

C. Seguros Seguro Multirriscos Cobertura obrigatória 4 000,00 € 4 000,00 €
Subtotal C 4 000,00 €

D. Administração e Contabilidade Administração / Gestão Honorários 9 741,60 € 7 581,60 €
Material Administrativo Impressões, avisos, envelopes 1 000,00 €
Apoio Jurídico 1 000,00 € 1 000,00 €
Subtotal D 11 741,60 €

E. Fundo de Reserva Constituição / Reforço Percentagem legal mínima 10% 5 556,96 €
Subtotal E 5 556,96 €

Total Despesas Previstas 61 672,96 €
Acréscimo Previsto 18 456,00 €

Categoria Descrição Previsto 2026 ↗ Qt
Quotização Mensal Total das quotas ordinárias (12 meses) 55 569,60 € 20%
Quotização Extraordinária Intervenções pontuais / fundo de reserva 0,00 €

Total de Receitas 55 569,60 €

DESPESAS POR CATEGORIAS

RECEITAS

Saldo Final Previsto -6 103,36 €


